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Devalorisation bien plus
grave que les subprimes

IMMOBILIER. L'économmniste Donato Scogramiglio évalue Uimpact de I'initiative fiscale du Parfi socialiste.

Cruel impact sur les prise immobi-
liers une arceptation de 'initiztive
fizcale du Part socialiste exerce
rait-elle Donata Scogpnamiglic, di
recteur général et assncia de lins-
titut d'évalustion et danalyse
CIFI, relive pour |2 premiére fois
les conséquences de la hausse en-
viszgie dela charpe fiscale soumise
au vote le 28 novembre T se pro-
nonce également sur la situation
du marché en marge du Congrés
immohilier suizme, hier 4 Berne.

Dans quelle mesure faut-il s=
préoccuper de linitiative du P57
Dians les communes bes plss com-
patitives de Suisss, comume Wil
loray ou Fredenbach, limpact de
I'initiative serait dramatique: la
perte de valeur des objets immio-
hiliers atteindrait prés de 27%.
Dans be canton de Foug, tradition-
nellement I'un des plus dynami-
ques, il fandrait sattendre & une
pere d'environ un cinguiéme des
vabeurs immobiliares. I s'agit
donc d'une attague fromtale
contre le marche immobilier de
Suisecentrale en particulier, aver
des consequences encore insoup-
conmées pour bes instituts hypo
thécaires.

Les enfers fiscaux de Suissa,
dont les cantons romands, doi-
vent-ils 5'en frotter les mains?

A courtterme, les régions les plus
pénalisées fiscaloment verraient
bien sir leur atiractvite relative
avgmenter. Mais il o'y aurait
guére d'effet positif 3 en sttendre,
car en cas d'acceptation de Iini-
tative la compétitivite de la Suisse
dans son ensemble seraic forte-
ment mise 3 mal. Les incitations
& emtreprendre diminuersient et
Iaffaiblizsement de |'aconomis se-
rzit dommageable pour 'ensem-
hle du pays. La diminution dela
concurrence fiscale tendrait éga-
lement 4 degrader [a position ac-
tuelle enviable des finances publi-
gues Les prandes fortunes, elles,
risguent de e twumer vers d'au-
tres snlutionsou d'autres liemx de
résidence. W'oublicns pas non
phis que les 2% des contribuables
les plus prospéres paient déja 407%
des impdits,

Un canton relativemant prohili-
tif comme Genave a pourtant
conmu un boom des prix immaobi-
limes...

Lacorrélation nagative entre fis-
calité et valeurs immobilisres est

etablie, maisd'autres factewurs en-
trenten compte. Dans Arc &
manigue, la forte angmentation
de la population (qui a par exem-
ple doublé dans une communs
comme Glend) et exigoité du
territoire ne doivent pas faire ou-
blier gue les prix peuvent hais-
sor. Lévolution est également dis-
pendante de la demande
continue d une cerine clisneele
O, dans le secteur du tras haut
de pamme, les prix tendent déja
& diminuer. Une certaine correc-
tiom &'opére, mais personne n'a
interéta 'admetire 1 est évident
gee la croissance des prix da 10%
par Ennéde en moyenne a cenduit
a des valeurs sensiblement élod
gnges d un équilibre. Ce n'est pas
un probléme pour ceux gui
paient comptant, mais ¢a peut
I"étre pour des ohjets hypothe
ques & B0%,

LUargent trop bon marché pose-t-
il un risgue au marché hypothé-
caire?

Les taux ont et des facteurs de la
croissance du marché qui ant pa-
gné en importance ces derniéres
années. Mais [a bulle tend davan-
tage & se degonfler delle-méme

qui vouloir aclater: IV autre part,
il faut retever que l'augmentation
descradits hypothécaires se situe
bien en dessous de la movenne
historiquede 6,5% etd un nivean
tres inferieur a celui qui prévalait
avant e déclenchement de ba crise
immobiliers des années 1990, En
comparaion internationale éga-
lemant, le marché immobilier
suisse se démarque par une stabi-
lité prononcée.

Qusls sont les points chawds?

En premier lien Genéve, oi bes
prix ont angments de deux Hers
cex cing dernidres années et oi le
prix de certains ohjets, sans le
moindre changement qualitarif,
a pu gquadrupler. Zurich o0 la de-
mande & 8té trés soutenue griced
la vague d' Immigration qualifise
importante en provenance d"Al-
l#magne a conno une hausss des
prix de moins d'on Gers sur [a
meéme période. e Temin ef Berne
suivent avec des hausses d’envi-
ron 20%; des valeurs similaires
observent dans des localites tou-

ristiques comme Diavos.
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